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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 589718 461937/ 100022741),

ABONYICINTIA adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Reviczky Renita kizjegyzé 11025/{/30549/2023/7 szami hatarozata alapjan dr. Reviczky Renita
kozjegyzé a(z) 11025/0/70070/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
494 704 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Kaveteléskezeld Zrt. ABONYI CINTIA 089V 0244/2024 KOLCSONSZERZODES 629 306 Ft
(590680_461942/ 100022122)
OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt ABONYI CINTIA 089.V.0245/2024 KOLCSONSZERZODES 502 034 Tt
(590679_461938/ 100022121)
OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt ABONYI CINTIA 089.V.0247/2024 KOLCSONSZERZODES 497 375 It

(590681_461941/ 100022118)

OTP Faktoring Zrt ABONYI CINTIA 089.V.0288/2024 KOLCSONSZERZODES 947 232 Ft
(591242_461939/ 100022678)

cime: 2730 Albertirsa, Kakasi Diil6 67., megnevezése: Kivett zartkerti mivelés alol Kivett teriilet
fekvése: ALBERTIRSA ZARTKERT, helyrajzi szdma: 4640

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: nem lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:

1565 m2 alapteriiletii kivett zdartkerti miivelés alol Kivett teriilet.

Az ingatlan a tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitviny alapjan:

Teriilete 1565 m2. Foldes (it mentén megkozelithetd, maganerébol beépithetd. Utcafront hossza 8 m. Talajianak minésége:homok.
Keritése nincs.

Az ingatlanroél kiozzétett fényképfelvétel tijékoztaté jellegii!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikdzmii-szolgéltato
mindaddig a koziizemi szerzodés megkotésére az ingatlan j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogéat szarmazékos, vagy eredeti szerzodésmdddal
(arverés Utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 492 975 Ft

arverési eléleg: 49 298 Ft
licitkiiszob: 10 000 Ft
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Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer dltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.10.-t61 2025.12.09. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 14:00 443 678 Ft
2. szakasz 2025.10.30. 14:00 2025.11.19. 14:00 345 083 Ft
3. szakasz 2025.11.19. 14:00 2025.12.09. 14:00 246 488 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik. az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz, Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figvelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20. illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik. a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil. tovabbi ajénlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik. az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezaras idopontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimara, ¢s azt a kezdo
és befejezo idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek&ltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb
elodrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
obbi elodrverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajids ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett. toérvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizdrt. illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonelvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilven igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban
feltoiton képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi. mely tajékoztatast a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltétt képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol

esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért
a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai. miszaki allapotaért, mindségeért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibdiért. hianyossagaiért villalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - (Gbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egviittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli magdnokirattal bejelenti(k). illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek. gy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végdeh@tonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kozlizemi szolgaltatok



azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgéltatasrél sz0lo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11. 27.)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapesolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérol. Az arverés
koézhirré tételéhez flizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fuzodik. Nem tekintheto kozzétetinek az arverés., ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idotartam 10 %-at
meghalad6 idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt. elektronikus dton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi mindségben t6riénéd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezoként térténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok
nyilvéantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként trténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivalja.
amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfelelé arverési eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan jovdirasra keriilt. Ha az drverezo
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténo hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezo, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarsaig az
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rigziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszib dsszegével az elozoleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjdaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az EAR felilletén
keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa c¢ljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil jelenjen meg: ha
ezt elmulaszija, ellegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig az arverést
jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedo halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmeény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg. az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat koveto 30 napon beliill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a kiilonbozet megiéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt. az arverés sikertelenségének megallapitasat koveto 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboesajtasara kertil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltélelei és
tartama. a vételar megfizetése. ismételt arverds tartasa) az EAR-ben. az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményér az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — vegrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitolt 30 napon beliill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitont becsérték alapjdan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az darverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrél szole 1994. évi LI 1drvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalvait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitont 15 napon belil végrehajiasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyvjtani a végrehajiast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCII. torvény (lv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyer az Iv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditotr waldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeiék beszedési szamlajara. vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birdsagon rendszeresiten . sdrga csekk’”)
haszndlatdval fizethet nieg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat
honlapjan, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birdgdgok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a vételi ajanlattétel



idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.09.11. Tisztelettel:

dr. Fabian David Janos
6nallé birosagi végrehajto-helyettes
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